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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacej teren dzialki nr 349/2 w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378, z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust.
1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXV111.0007.239.2020
Rady Gminy w Siennicy z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej teren dziatki nr
349/2 w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica - stwierdzajac, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siennica, uchwalonego uchwatg Nr XXXI111.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. — Rady
Gminy w Siennicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okres$len

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacej teren dziatki nr 349/2 w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica, zwang
dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty — bedacym integralng czescia
planu;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigcym zatacznik nr
3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej —
stanowigcymi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
usytuowanych na podstawie przepisow odrebnych;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;



8)

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W planie nie okres$la si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, o ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego planu wykonany w skali
1:1000 okreslony w § 1 niniejszej uchwaly, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem, o okreSlonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym i cyfrowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje
na danym terenie;

6) dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany i
uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

7) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien
uchwalenia planu;

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice
pomiedzy terenami o rdéznym przeznaczeniu terenu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg mozliwosc¢
swobodnego sytuowania obiektéw budowlanych w granicach dziatki, bez prawa
przekroczenia tej linii, za wyjatkiem budowli oraz czg¢sci nadziemnych budynkow takich
jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad furtkami, schody do budynku,
podjazdy dla wozkoéw z wysunigciem przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ do 1,2 m;

10) obiektach budowlanych funkcjonujacych sezonowo, zwigzanych glownie z obstugg
rekreacji i wypoczynku - nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci: altany, ogrodki
gastronomiczne, kioski, pawilony sprzedazy, wystawiennicze i inne, o powierzchni
kazdego z nich nie wickszej niz 30 m?, wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia
dachu do 4 m i lokalizowanie na nie dtuzej niz 6 miesiecy;

11) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace na dzien uchwalenia
planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

3)

zagospodarowania;
oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary podane w metrach.

2. Oznaczenia obowiazujace, wynikajace z przepisow odrebnych:
1) strefa "A" - §cistej ochrony konserwatorskiej;
2) granica Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 1 1 ust. 2, majg
charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ tereny oznaczone nastgpujacymi symbolami okreslajacymi w planie
podstawowe formy ich przeznaczenia i zasady zagospodarowania:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) ZP - tereny zieleni urzgdzonej i wod powierzchniowych;
3) ZL - teren lasu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. W zakresie zasad ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy,
) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu do drog
publicznych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
2) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,
b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogoéw obrony
cywilnej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
3) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wiekszej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska i przyrody ustala sie:

1) w obregbie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja ustalenia zgodnie z
uchwalg Nr 125/19 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrzes$nia 2019 r;

2) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow komunalnych do ziemi;

3) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarka
odpadami;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

5) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrgbnymi dla terenow oznaczonych symbolem MNU - jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

6) na obszarze objetym planem nie stwierdzono terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, ustala sig:
1) ochrone zespotu patacowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw nr A-153/650 z
dnia 09.04.1962 r., w zasiggu obj¢tym niniejszym planem;
2) strefe "A" S$cistej ochrony konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje:
a) zasada dzialania w oparciu o przepisy odrebne dla prac inwestycyjnych,
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b) nakaz ochrony drzewostanu, stanowiacego elementy pierwotnego zagospodarowania
parku; dopuszcza si¢ wycinke drzew ze wzgledow sanitarnych oraz zwigzanych z
bezpieczenstwem ludzi i mienia.

§ 10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) brak wskazania nieruchomos$ci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia |
podziatu;
2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i1 podzialu nieruchomo$ci przy zachowaniu
parametrow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 100°.

2. Mozliwo$¢ podziatu na dziatki niespetniajagce parametru okre§lonego w pkt 2)
wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod
droge, poprawe warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic
miedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z przylegajacych drog
publicznych: drogi wojewodzkiej nr 802 oraz drogi gminnej.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie: zaopatrzenie w wode za
posrednictwem istniejacej sieci wodociggowe] @ 110 znajdujacej si¢ w drodze gminnej oraz
w drodze wojewodzkiej, poza obszarem objetym planem.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sig:

1) odprowadzanie S$ciekow podczyszczonych do parametrow, zgodnych z przepisami
odrebnymi, do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodpltywowych lub lokalnych
oczyszczalni §ciekdw, pod warunkiem spetnienia przepisoOw odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych przez spltyw powierzchniowy (rowy
przydrozne, rowy melioracyjne, cieki wodne) oraz infiltracje do gruntu.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig¢:

1) obowigzek urzadzenia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z
obowigzkiem segregacji,

2) wywoz odpadow oraz postepowanie z roznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi
przez Rade Gminy aktami prawa miejscowego.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) mozliwo$¢ zasilania poprzez indywidualne przylacza z sieci gazowej $redniego ci$nienia
@ 110 znajdujacej si¢ w drodze wojewodzkiej;
2) mozliwo$¢ lokalizacji przydomowych zbiornikow gazowych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych Zrodet ciepta;
2) wprowadzenie wymogu stosowania urzgdzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.



§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zaopatrzenie w energi¢

elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci $Sredniego 1 niskiego napigcia oraz budowe
niezbednych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV.

1)

2)

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

obstuge z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem
swiadczonych ustug z dopuszczeniem wszystkich operatorow;

dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy

2)

3)

4)

5)

6)

i zagospodarowania terenow

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MNU i 2.MNU ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe - rownowazne:

a) budynki mieszkalne,

b) budynki ustugowe,

¢) budynki mieszkalno-ustugowe,

d) budynki ustugowo-mieszkalne,

e) budynki garazowe i gospodarcze;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo;

zachowanie istniejgcego budynku, z mozliwoscig wprowadzenia dodatkowych funkcji

niekolidujacych z przeznaczeniem podstawowym,;

w zakresie parametrow 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,8 dla dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych, ustugowo-
mieszkalnych nieprzekraczajaca 12 m,

b) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nieprzekraczajgca 5 m,

c) geometria dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
dachy ptaskie, dachy mansardowe,

d) sytuowanie budynkéw w bezposrednim sagsiedztwie lasu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) na

danej dzialce, przy realizacji nowych inwestycji 0 przeznaczeniu podstawowym, ustala si¢

minimalne ilosci:

a) mieszkaniowym - minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) ustugowym i handlowym - minimum 3 stanowiska na petne 100 m® powierzchni
uzytkowej kazdego obiektu,

c) dla obiektow laczacych w sobie wiecej niz jedng funkcje - zapewnienie miejsc
parkingowych w ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich,

d) dla obiektow wymienionych w ppkt b) i c) ustala si¢ obowigzek lokalizacji minimum
1 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.



§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP i 2.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzgdzonej i wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne - terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) zachowanie zbiornikéw wodnych wraz ze skarpami w stanie naturalnym, z
dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej i hodowlanej,
b) mozliwos¢ lokalizowania pomostow, ktadek, mostkow itp.,
c) mozliwo$¢ lokalizowania tarasu, ganku, werandy itp. pozwigzanych z zabudowsg
mieszkaniowg zlokalizowang w terenie 2.MNU,
d) mozliwosc¢ lokalizowania obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo,
e) zagospodarowanie umozliwiajgce korzystanie osobom niepelnosprawnym ruchowo.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasu;
2) w zakresie zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokos$ci 20%.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
do Uchwalty Nr ... Rady Gminy w Siennicy z dnia ........c.ccc.... W sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej teren
dziatki nr 349/2 w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacej teren dziatki nr 349/2 w miejscowo$ci Nowa
Pogorzel, gmina Siennica - i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 4 znajduja si¢ ustalenia
dotyczace przeznaczenia terendéw, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ustalenia te zapewniajga uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego projektu znajduja sig
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
lesnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i
przyrody, odnoszac si¢ do gospodarowania wodami i terenami lesnymi.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych. Wskazano strefe "A" Scistej
ochrony konserwatorskiej z ustaleniem zakresu dziatan. Z uwagi na niewystepowanie w
planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglélnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego nie zawiera szczegoétowych ustalen odnoszacych si¢ migdzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym uwzglednione w
§ 20 ze wzgledu na rekreacyjne przeznaczenie terenu poprzez zapis 0 zagospodarowaniu
umozliwiajagcym korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.



6)

7)

8)

9)

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 4 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w
przeznaczeniu terendw zyskaja one na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 22
jednorazowg optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu w maksymalnie mozliwy sposob szanuja prawa wilasnosci terenow i
granice poszczegdlnych nieruchomos$ci. Przy ustalaniu przeznaczenia terendow
uwzgledniono wniosek do planu ztozony przez wiascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie $ciekow, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng i
telekomunikaciji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu S$rodkéw

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastepujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podje¢ciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego,

- sporzadzono prognozg¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W ramach czynno$ci wynikajacych z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udoste¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko - wystapiono z wnioskiem do

Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim oraz do Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o okreslenie zakresu i stopnia

szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Siennicy zaopiniowata projekt zmiany

planu. Nastgpnie przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania projektu zmiany

planu z organami i instytucjami zewnetrznymi. Obecnie trwa wylozenie projektu planu do

publicznego wgladu wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej nad przyjetymi w

projekcie planu rozwigzaniami.



Prace nad projektem planu prowadzone s3 z zachowaniem jawnosSci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 12 ustala zaopatrzenie w wod¢ za posrednictwem istniejacej sieci
wodociggowe;j.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne. Projekt planu
uwzglednia zaré6wno zapisy studium jak 1 stan dotychczasowych zobowigzan
planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Projekt planu przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i
mieszkaniowo-ustugows, z zachowaniem enklawy leSnej oraz zbiornikow wodnych.
Projekt planu realizuje wniosek wtascicieli nieruchomosci. Przeznaczenie to jest zbiezne z
zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Obszar
posiada dogodne potozenie, sgsiaduje bezposrednio z droga wojewddzka oraz drogg
gminng.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystagpienia do planu (Nr XVIII.0007.239.2020 z dnia
29 grudnia 2020r.), zbiezne jest z ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”
przyjeta przez Rade Gminy w Siennicy Uchwata Nr 111.0007.21.2015 z dnia 26 lutego 2015 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siennica oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siennica.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaly uwzglednione w planie w sposob opisany
w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu miejscowego nie
niesie za sobg zadnych skutkow finansowych dla gminy po stronie wydatkoéw.



